GF Kalvehave Feergegaard Den 11. juni 2011

Notat
om afslutning af sagen om beplantningsbaeltet pa feel lesarealerne pa Kalvehave

Feergegaard

Bestyrelsen har siden generalforsamlingen i maj 2010 fart en ret sd omfattende korrespondance
med myndighederne (Naturstyrelsen Storstrgm og Vordingborg kommune) om spgrgsmalet om

vedligeholdelse af beplantningsbeeltet pa foreningens feellesareal, der ligger mellem Bggevej og
Viemose Skov.

Der har gennem arene hersket stor uenighed om indholdet i den gaeldende deklaration fra 1964,
som myndighederne kraevede tinglyst som en offentligretlig servitut pa samtlige parceller og
feellesarealerne som en betingelse for, at Kalvehave Faergegaard i sin tid kunne udstykkes til
sommerhusomrade meget teet ved strand og skov.

Trods adskillige henvendelser til diverse myndigheder, klager m. v. er det i arenes Igb aldrig
lykkedes at skabe klarhed over, hvorledes vedligeholdelsen af beplantningsbeeltet kan og skal
foretages. Deklarationen er ikke udtsmmende pa dette punkt. Dette har medfert s& megen splid i
foreningen, at det har begraenset lysten til mange af de aktiviteter, som vi ellers alle kunne veere
feelles om.

Bestyrelsens ramme for arbejdet med beplantningsbeeltet har derfor taget udgangspunkt i,
« at fa fastlagt administrerbare regler for vedligeholdelsen af beplantningsbeeltet
« atreglerne skal fastlaegges pa et grundlag, der er juridisk holdbart, og
« atreglerne skal udformes pa en made, der kan opna starst mulig tilslutning blandt
grundejerne, og ogsa saledes, at synspunkter fra naboerne til beplantningsbaeltet
tilgodeses.

Der hersker ingen tvivl om, at dette ville kunne ske ved, at kommunen som myndighed udarbejder
en lokalplan for hele sommerhusomradet, som bl.a. skulle indeholde klare regler for kommunens
og foreningens feellesarealer, herunder ogsa for beplantningsbeelternes udformning og disses
vedligeholdelse.

Efter gennemfgrelsen af planlsegningslovgivningen i 70-erne er det lokalplaner, der anvendes som
instrument til regulering af forholdene i bl.a. udstykningsomrader. Det er alene lokalplaner, der kan
gendre og fastleegge nye bestemmelser i forhold til gamle offentligretlige deklarationer (som vores
fra 1964). Og det er alene kommunen, der kan udarbejde lokalplaner.

Med en vedtagen lokalplan for Kalvehave Feergegaard indeholdende bestemmelser om
beplantningsbeeltet, der afskaermer sommerhusbebyggelsen fra feellesarealet og kysten, ville der
ikke veere noget at strides om laengere, selv om nogle medlemmer af grundejerforeningen matte
veere utilfredse. For indholdet af en vedtagen lokalplan er ikke til diskussion, og der er ingen
klagemuligheder.

Myndighederne har til trods for, at kommunen hele tiden har afvist at lave en lokalplan, ikke i
sagens lange forlgb gennem de seneste knap 2 ar over for bestyrelsen kunnet pavise andre
lzsningsmuligheder, der er baseret pa et juridisk holdbart og praktisk gennemfearligt grundlag,



hvilket er det, der er brug for, saledes at der ikke kan rejses tvivl om, hvorvidt det juridiske grundlag
er i orden.

Det er sdledes bestyrelsens opfattelse, at det kun er kommunen, der som myndighed har mulighed
for at ga ind og skabe en langtidsholdbar lgsning pa problemet. Derfor har bestyrelsen i det
forlabne ar sggt at f& kommunen til at udarbejde en lokalplan. Dette er bl.a. sket ved over for
Naturstyrelsen Storstram at klage over kommunens ulovlige rydning og genplantning i 2008 i
kommunens eget beplantningsbaelte med plantearter, der ikke er i overensstemmelse med de
udtrykkeligt fastsatte krav til planterne i den geeldende 1964-deklaration.

Kommunen kunne selv Igse problemet og lovliggare sit nye beplantningsbaelte fra 2008 ved at
udarbejde en lokalplan, der som naevnt kan eendre den gamle deklaration. | en sddan lokalplan
kunne grundejerforeningens feellesareal og beplantningsbeelte inddrages, og kommunen kunne
dermed leve op til sin myndighedsforpligtelse ogsa i forhold til grundejerforeningens
problemstilling.

| stedet har kommunen i november 2010 valgt at ansgge Naturstyrelsen Storstrgm om at
godkende sit ulovlige beplantningsbeelte (artssammensaetningen). Naturstyrelsen Storstrgm har i
en afggrelse af 8. april 2011 givet kommunen dispensation i forhold til det anvendte valg af planter
ved genplantningen pa nogle naermere angivne vilkar. Naturstyrelsen Storstrgm har saledes med
sin afgarelse ikke stottet bestyrelsens gnske om at fa etableret en lgsning gennem en lokalplan.

Bestyrelsen har pa sit mgde den 23. april 2011 besluttet at undlade at klage til Natur- og
Miljgklagenaevnet over denne afggrelse fra Naturstyrelsen Storstrgm. Dette skyldes, at neevnet
ikke vil kunne tvinge kommunen til at lave en lokalplan, men alene vil kunne forholde sig til
Naturstyrelsens Storstrams afgarelse om beplantningsbaeltet pd kommunens faellesareal. Og det
er jo ikke kommunens beplantningsbeelte, der — set med bestyrelsens briller — udggr problemet i
sagen.

Det skal tilfgjes, at Danmarks Naturfredningsforening (DN) i forbindelse med Naturstyrelsens
behandling af sagen har oplyst, at DN ikke vil ggre yderligere ved denne sag, selv om der er
begaet fejl fra kommunens side, bl.a. ogsa fordi sagen efter DNs opfattelse har karakter af et
spgrgsmal om naboret, som DN normalt holder sig fra.

Situationen er nu den, at bestyrelsen — efter gennem de seneste knap 2 ar at have brugt alle til
radighed staende midler — ma konstatere, at de relevante myndigheder, dvs. Vordingborg
kommune og Naturstyrelsen Storstram, ikke gnsker at medvirke til en lgsning baseret pa en
lokalplan, der vil kunne saette en effektiv stopper for den arelange strid om vedligeholdelsen af
feellesarealerne pa Kalvehave Feergegaard, og som samtidig er baseret pa et juridisk korrekt og
praktisk gennemfarligt grundlag, som ikke kan anfaegtes.

Dette betyder, at der fortsat mangler retningslinjer for vedligeholdelsen af grundejerforeningens
beplantningsbaelte, herunder til hvilkken mindstehgjde bevoksningen ma beskaeres. Hertil kommer,
at reglen i deklarationen om, at treebevoksningen pa de udstykkede parceller ikke ma overstige 7
meter, ikke vedrgrer feellesarealerne. Denne situation ma bestyrelsen tage til efterretning.

Bestyrelsen har det indtryk, at rigtig mange er utrolig treette af denne sag og kun gnsker, at der
snarest kan skabes fred i omradet, sd denne sag ikke til stadighed skal dukke op pa kommende
generalforsamlinger og i perioderne imellem disse.

Bestyrelsen har derfor fundet tiden inde til at stoppe dialogen med myndighederne og lukke sagen
om vedligeholdelsen af beplantningsbeeltet pa feellesarealet. Dette sker ved, at bestyrelsen til



generalforsamlingen den 21. maj 2011 fremsatte et forslag til en sendret formulering om
feellesarealerne i grundejerforeningens ordensreglements punkt 9, der blev vedtaget som faglger:

"9. Feellesarealerne (beplantningsbeelter og skraentbevoksning samt greesarealet mellem dem):

a)

b)

d)

Vordingborg kommune varetager vedligeholdelsen af Sydsjeellandsleden, herunder slar
graesset i en braamme pa begge sider af den kommunale sti.

Feellesarealerne graesslas ved grundejerforeningens foranstaltning 3 gange arligt som
anfgrt under pkt. 2. Herudover kan den enkelte grundejer sla greesset i en breemme langs
med beplantningsbeeltet samt sla greesset som en eller to smalle stier mellem stikvejene og
Sydsjeellandsleden.

De 6 m brede beplantningsbeelter mellem hhv. grundskellene og greesarealet og
grundskellene og marken, som bestar af 4 raekker treeer og er etableret ifglge den tinglyste
deklaration fra 1964, ma ikke fiernes. Vedligeholdelsen pahviler grundejerforeningen, men
da karakteren af vedligeholdelsen ikke er fastlagt i deklarationen, foretager
grundejerforeningen ingen vedligeholdelse i beplantningsbaeltet.

Skraentbevoksningen ma ikke feeldes eller pa anden made adeleegges, jf. i gvrigt
Miljgcenter Nykgbing F’'s preecisering af gaeldende forhold vedrgrende den beskyttede
skreentbevoksning pa Kalvehave Feergegaard i notat af 19. maj 2010.”

Hermed er der fastlagt et ambitionsniveau for vedligeholdelsen af beplantningsbeelter,
skraentbevoksning og greesareal, som det vil veere realistisk for en bestyrelse at kunne leve op til,
nar myndighederne ikke har villet veere behjaelpelig med at finde en holdbar lgsning baseret pa en
lokalplan.

Den nyvalgte bestyrelse har pa sit mgde den 11. juni 2011 besluttet, at grundejerforeningen pa
denne baggrund ikke agter at foretage sig yderligere. Der vil sdledes ikke blive foretaget
vedligeholdelse af grundejerforeningens del af beplantningsbeeltet langs feellesarealet.

Dette er meddelt Naturstyrelsen Storstrgm i brev af 11. juni 2011, som i kopi tillige er sendt til
orientering for Vordingborg kommune og for Naturfredningsforeningens Vordingborg-afdeling.



