GRUNDEJERFORENINGEN
KALVEHAVE FARGEGAARD

REFERAT AF BESTYRELSESM®@DE
D. 30/9-2017

Til stede: Martin Senderholm (formand), Pia Fris Laneth, Alex Jensen, Peter Hofman-Bang
og René Skjold samt Dorte Nielsen (suppleant).

Afbud: Stina Fussing (suppleant).

Dagsorden:
1: Diskussion af advokat Stig Nielsens svar pa bestyrelsens foresporgsel vedr. René Skjolds
forslag til forlig i foreningens anerkendelsessgogsmal (se vedheeftede forslag).

Pa bestyrelsesmodet den 2. september bad René Skjold om, at foreningens advokat Stig
Nielsen skulle udtale sig om det juridisk holdbare i det fremsatte maeglingsforslag.

Efterfglgende holdt de fire medlemmer af bestyrelsen, der pa generalforsamlingen blev
valgt pd et mandat om at gennemfore anerkendelsessggsmalet et kort mode, hvor
foresporgslen til advokaten blev formuleret.

Formanden indledte modet med at gennemga advokatens svar (vedheeftet). Formanden
fremheevede, at advokaten opfatter forligsforslaget som meget problematisk for
foreningen, hovedsageligt fordi:

1: Forslaget til forlig er betinget af, at en bestemt vedligeholdelsesplan vedtages pa en
(ekstraordineer) generalforsamling.

2: Aftalen er ikke tidsbegraenset og vil dermed varigt at binde foreningen til den
vedligeholdelsesplan, der er forudsaetningen for forliget. Grundejerforeningen vil dermed
fa problemer, hvis den fremover gnsker at eendre vedligeholdelsesplanen.

3: Forligsforslaget giver de to sagsegte (samt alle andre beboere langs beplantningsbzeltet)
ret til at foretage den beskeering til meget lav hgjde, som har givet anledning til konflikten.
4: Et forlig pa disse vilkar vil fremsta som om foreningen accepterer modpartens krav
under retssagen.

Pa baggrund af advokatens vurdering gav formanden udtryk for, at bestyrelsen ikke bor
gd videre med forligsbestraebelserne pa det forelagte grundlag, idet foreningen hermed
fraskriver sig retten til fremover at kunne tage beslutninger, der vedrerer foreningens
ejendom. Dette er, set fra foreningen synspunkt, helt uacceptabelt.

Han mindede endvidere om, at hele denne langstrakte sag, som skiftende bestyrelser har
brugt meget tid pa, udelukkende skyldes, at to medlemmer af foreningen ikke vil
acceptere, at det er foreningen, der har ret og pligt til at sta for vedligeholdelsen af
beplantningsbeeltet. Da de to medlemmer kun vil acceptere foreningens ret under



forudsaetning af, at der vedtages en vedligeholdelsesplan, der i praksis varigt giver dem ret
til at fortseette med ueendret beskeering, ser formanden desveerre ingen anden udvej, end at
sagen ma afgeres ved en retslig kendelse.

René papegede herefter, at advokatens pdstand om, at Fredningsneevnet skulle kunne
udtale sig i sagen som pataleberettiget ikke er korrekt, idet der ikke er tale om en
fredningssag. Dette var Martin og Pia enige i, idet det nu er Kystdirektoratet, der er den
pataleberettigede myndighed. René mente, at problemet med at bestyrelsen binder sig til
en bestemt plejeplan, kunne lgses ved at gore aftalen tidsbegreenset til fx 5 ar.

René oplyste i gvrigt, at han skiftligt havde henvendt sig til Kystdirektoratet pa egne
vegne, men dog som bestyrelsesmedlem. Formanden mente, at det havde veret pa sin
plads, at bestyrelsen var blevet oplyst om dette, og bad om kopi af korrespondancen. Pa
medet udleverede René Kystdirektoratets svar, men den samlede korrespondance ensker
René ikke at udlevere. Resten af bestyrelsen ved altsd ikke, pa hvilket grundlag
Kystdirektoratet har afgivet sit svar.

René oplyste at Kystdirektoratet ikke kunne se vaesentlige problemer i den foresldede
plejeplan. Kystdirektoratet slog dog i sit svar endnu en gang fast, at det ikke er de enkelte
grundejere, men grundejerforeningen der har pligten til at varetage vedligeholdelsen af
beplantningsbeeltet.

Formanden mindede i den forbindelse om, at foreningen ved en tidligere henvendelse
havde faet at vide, at safremt enkelte grundejere ikke ville rette sig efter Kystdirektoratets
afgorelse om, at det er grundejerforeningen, der har ret og pligt til vedligeholdelsen ma
sagen afgeres ved civilt sogsmal.

Alex mente at de juridiske problemstillinger er afgerende, og at disse kraever en retslig
afgorelse. Generalforsamlingen kan vedtage de plejeplaner, man kan blive enige om, men
det kan ikke accepteres, at bestyrelsen skal fremseette en bestemt plan - som fire ud af fem
bestyrelsesmedlemmer ikke gar ind for - til godkendelse pa en ekstraordineer
generalforsamling, som forudsatning for at enkelte medlemmer vil acceptere foreningens

ret til at bestemme over sin egen ejendom.

Pia var helt pa linje med Alex, idet ogsd hun heeftede sig ved, at de sagsogtes forudseetning
for at ville indga et forlig er, at foreningen binder sig til en bestemt plejeplan. Om den er
tidsbegreaenset eller ej, er principielt ligegyldigt.

René mente ikke, at den gvrige bestyrelse havde veeret konstruktiv i forseget pa at finde en
plejeplan, alle ville kunne acceptere. De gvrige bestyrelsesmedlemmer gjorde endnu en
gang gaeldende, at hovedproblemet er juridisk, idet forudsaetningen for hans forslag til
forlig er, at foreningen skal vedtage en plejeplan, der giver sagsogte ret til stort set at
beskeere som tidligere samtidig med at forliget fratager foreningen retten til fremover selv
at bestemme, hvordan beplantningsbeeltet skal vedligeholdes.

Dorte (suppleant) mente, at dialog med de sagsogte ville veere at foretraekke - dog under
den forudseetning, at de sagsogte ubetinget skal anerkende foreningens ret og pligt. Peter



gjorde i den forbindelse geeldende, at de sagsogte kunne stoppe sagen med det samme ved
at anerkende dette og dermed spare foreningen for meget, idet sggsmalet jo alene vedrerer
hvem der har ret og pligt til beskering og ikke hvordan.

I den efterfolgende diskussion gjorde flere bestyrelsesmedlemmer opmerksom pa, at man
i mange ar har forsegt at finde en lgsning i dialog med de sagsogte. Den nuverende
vedligeholdelsesplan, der giver mulighed for at etablere udkigskiler, er sdledes blevet til
for at skabe en pragmatisk lgsning pa den arelange strid.

Afslutningsvis kunne formanden konstatere, at selvom en forligslesning som hovedregel
er at foretraekke, ser det ikke ud til, at man pa det foreliggende grundlag kan na frem til et

forlig. Sagen ma derfor afgeres i retten.

René forbeholdt sig ret til at sege forslaget forelagt en ekstraordineer generalforsamling til
dreftelse og eventuel vedtagelse. Da den gvrige bestyrelse mener, at det foreliggende
forligsforslag er i modstrid med foreningens interesser, vil den ikke stotte gnsket om en
ekstraordineer generalforsamling.
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Grundejerforeningen Kalvehave Faergegard
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Vedr. forligsforslag i retssagen

Bestyrelsen har bedt mig om, at fremkomme med mine kommentarer til
det forligsforslag, som bestyrelsens mindretal har formidlet i forhold til
Keld Rasmussen og Birthe Mgller i retssagen.

Forllgsforslaget lzegger op til at en konkret vedligeholdelsesplan skal god-
kendes pa generalforsamlingen og at parterne herefter begge skal re-
spektere denne vedligeholdelsesplan.

Det ligger i forliget, at Keld Rasmussen og Birthe Mgllers anerkendelse af
at grundejerforeningen, har ret og pligt til at foretage beskaermg er be-
tinget af, at vedligeholdelsesplanen bliver p& en bestemt made.

Aftalen er ikke tidsbegrasnset og er uden nogen former for forbehold for
fremtidige aendrmger Det er séledes umlddelbart min opfattelse, at hvis
forllget indgds i den nuvarende formulering, s8 vil grundejerforeningen
fa problemer, hvis man fremover ;ansker at zendre besk&rmgsptanen
idet Keld Rasmussen og Birthe Mgller sa vil kunne stgtte ret p3, at de har
fdet et Igfte om en bestemt vedligeholdelsesplan.

Det er endvidere min opfattelse, at de @gvrige 7 grundejere som har
grunde ud til beplantningsbaeltet, tilsvarende vil have ret til at beskaere i
overensstemmelse med beplantningsplanen, idet grundejerforeningen ma
stille alle de bergrte grundejere lige i relation til ret og pligt til beskaaring.

Beskaeringsplanen afviger i omfang og hgjde fra de tilkendegivelser, der
tidligere har vaeret fra Fredningsnaevnet og det er saledes 0gs8 min op-
fattelse, at der vil vaere en risiko for, at enten offentlige myndigheder
som kommunen eller Kystdirektoratet eller eventuelt private borgere eller
Naturfredningsforeningen vil kunne blive opmaerksom p& den zendrede
beskaering og indgive en klage til Fredningsnasvnet.

Safremt Fredningsnaevnet gar ind i sagen, vil der vaere en stor sandsyn-
lighed for at man finder, at den aftalte beskeeringsplan er i strid med
servituttens vilkar og at man vil tilsidesaette denne. Dette vil kunne give
problemer, hvis det métte blive lagt til grund, at Keld Rasmussen og Bir-
the Mgller har faet et Igfte om en bestemt beskaermgsplan

Det er umiddelbart min opfattelse, at forliget giver Keld Rasmussen og
Birthe Mgller ret til at foretage den beskeering til meget lav hgjde, som
har givet anledning til konflikten oprindeligt og at forligsteksten saledes i
princippet giver dem ret til at fortsaette med den beskaering, som har
givet anledning til at retssagen er blevet anlagt.
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Et forlig pa disse vilk3r vil umiddelbart fremstd som om foreningen ac-
cepterer modpartens krav under retssagen.

Safremt forllget skal indgds finder jeg, at bestyrelsen m& forholde sig til
om man kan st& inde for beskaermgsplanen og hvorvidt man forventer, at
fremtidige bestyrelser ogsa vil kunne sta inde for denne set i relation til
pligten til at overholde servitutten.

Safremt bestyrelsen vil indgd forliget mener jeg det er ngdvendigt, at
supplere forliget med nogle tldsmaESS|ge begraensninger eller nogle for-
behold som ggr, at man eventuelt pa et senere tidspunkt kan zendre pa
beskeeringsplanen, idet aftalen i modsat fald risikerer at binde foreningen
varigt.

Med venlig hilsen
MachenhauerNielsen Adv

Stig Nielsen
Advokat (H)



Rettigheder og pligter for feellesareal tilhgrende Grundejerforeningen Kalvehave Fzaergegard

Grundejerforeningen Kalvehave feergegard, har ret og pligt til at foretage vedligeholdelses beskaring
beplantningsbzaeltet, etableret pa arealet mod kysten, jf. nedenfor angivne specifikation af
beskeaerings/vedligeholdelses beskrivelse.

Som udgangspunkt begraenser Grundejerforeningens pligt sig til en maskinel top og udvendig
sidebeskaering, hvor den maksimale hgjde overskrider de 7 meter vaesentligt eller hvor plantebzeltet breder
sig udover friarealet.

Grundejere med skel til beplantningsbzeltet, har ret til at foretage egen beskzaering efter retningslinjerne i
den vedtagne specifikation af beskaerings/vedligeholdelses beskrivelse.

Misligholdelse i forhold til specifikation af beskarings/vedligeholdelses beskrivelse, vil medfgre krav om
genetablering af varieret beplantning i korrekt hgjde for egen regning.

Saledes underskrevet og accepteret, betinget af at revideret vedligeholdelsesplan indenfor rammerne af
vedhaftede skitse, fremlaegges og godkendes pa ekstraordinaer generalforsamling.

Kalvehave, den xx/09-2017



Beskaerings/vedligeholdelses beskrivelse for matrikel 1go Kalvehave Faergegard

Skraentbevoksningen mellem friareal (graes) og kystlinjen, er fredet og ma ikke beskeeres. Udgaede og
veeltede traeer ma fjernes i det omfang de udger gene eller risiko.

Det 6-meter brede beplantningsbalte mod fxllesarealet, er etableret for at danne en naturlig afgraensning
fra sommerhusgrundene mod friarealet. (Ordlyd fra oprindelig dispensation: “skal skeerme bebyggelsen
mod friarealet”).

Beplantningsbaeltet er oprindeligt etableret med en 4 raekkers blanding af tjgrn, slden, kvalkved, haeg og
t@rst, men fremstar i dag med et bredt spekter af arter, der har etableret sig ved selvsaning/rodskud.

Beplantningsbeeltet danner sammen med den oprindelige skraentbevoksning, en naturlig faunapassage fra
parkeringspladsen til skoven, hvorfor beskaering og vedligeholdelse, skal tilstraeebes med et sa naturligt
udseende som muligt. Varierende afsnit med hgj bevoksning, sdvel som lav bevoksning, vil med glidende
overgange i beskaeringen, fremme oplevelsen af et levende og bugtende lehegn.

Beplantningsbeeltet skal tilstreebes holdt i hgjder under 6-7 meter, for at sikre tilstraekkeligt lysindfald til
greesomradet pa friarealet. Ved beskaering til lavere hgjder, gaelder en minimumsgraense pa 1,6 m ved
beskeering i februar marts og ellers min 2 m ved vedligeholdsbeskaering. Beskaering skal ske med glidende
overgange pa max 40 grader til de hgjere passager, saledes at de naturlige overgange fastholdes.
Beplantningens minimums hgjde i skel til nabogrunde og mod fellesveje, skal veere 4-6 meter og med en
lengde pa min 3 meter fra skel. Ved nedskaering til minimumshgjde pa leengere passager end 15 meter,
skal der tillades min. 1 solitaire tree opvaekst til kronedannelse pr. 15 m.

Af hensyn til det visuelle indtryk fra kystsiden, bgr de yderste 2 raekker mod friarealet (i de passager hvor
der ikke beskzeres til minimumshgjden) beskaeres lavere end de bagvedliggende, sdledes at plantebeeltet pa
de hgjeste passager, ikke blot kommer til at fremsta som en reekke stammer, med kroner i hgjden.

Der ma etableres adgangspassage til friarealet, fra de op til leebaeltet graensende grunde. Dog max bredde
paca.1lm.
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